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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocefiovani majetku):

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- nemovité véci povinného a jejich prislusSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.4.2024 za ptitomnosti znalce a povinného.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 231

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 8.4.2024. Povinny David Ptivratsky byl obeslan
pozvankou k mistnimu Setfeni, zasilku pievzal dne 19.3.2024. Povinny se mistniho Setieni
zCastnil, poskytl soucinnost a zpfistupnil oceflovanou nemovitou véc, dale piedal pisemné
doklady a odpovédél na otazky
5. Casteéna projektova dokumentace

6. Uzemné planovaci dokumentace

7. Fotodokumentace pofizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 158 Ex 80/24

10. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropskeé standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vetfejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemka VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjiS§téno, ze v ocenované lokalit¢ se v poslednich 12
mesicich zobchodoval 1 pozemek se stavbami pro bydleni, a v okolnich lokalitdch se zobchodovalo
mnozstvi pozemku se stavbami pro bydleni, které vSak neodpovidaji velikosti a technickym stavem
ocenlované nemovité véci, do porovnani byly vybrany 2 pozemky se stavbami, které odpovidaji
nejvice a dale byla do porovnavaci metody pouzita 1 nabidka

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Strakov, k.u. Strakov
Adresa nemovité véci:  Strakov 31/1, 570 01 Strakov

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické pravo zapsané na LV ¢. 231

Vlastnické pravo
Ptivratsky David, €. p. 31, 57001 Strakov

Dokumentace a skutecnost

Jedna se o pluvodni hospodaisky objekt, ktery byl vybudovan v r. 1873 (letopocet vyznacen na
fasadé ve Stitu stavby), do dne$ni podoby upraven v letech 2009-2017, kdy byla provedena
rekonstrukce obytné budovy spolu s modernizaci interiéru, pii které byly vybudovany 2 byty se
spole¢nym vchodem a vytapénim.

Mistopis

Obec Strakov se nachéazi na seveni hranici svitavského okresu, pobliz ¢esko-moravského pomezi. V
podrobnéj$im vymezeni Strakov lezi v bezprosttedni blizkosti Litomysle, od jejihoz centra je stied
obce vzdalen zhruba Ctyfi kilometry vychodnim smérem. Redlnou spojnici Strakova s Litomysli je
komunikace mistniho vyznamu, odbocujici ze silnice I. tfidy ¢.35. Pravé po této dopravni ose
regionu jsou pro obyvatele Strakova snadno dostupné i 20 km jihovychodnim smérem lezici
Svitavy a stejné vzdalené Vysoké Myto (SZ smér). Relativné dobfe dosazitelna je téz Ceska
Tiebova (po silnici 111358 z Litomysle; cca 12 km severovychodné), 16 km sevené lezici Usti nad
Orlici (po silnici 1I/360), ale i 20 km jizn¢ situovana Policka (dostupna nejlépe téz po silnici
11/360). Velmi dobré silni¢ni napojeni na stiediska vySsiho fadu je navic umocnéno pfitomnosti
zelezni¢ni stanice v nedaleké Litomysli na trati ¢. 016. Dopravni polohu, ktera stale vice ovliviiuje i
ruzné socioekonomické aktivity v obci, Ize tedy celkové hodnotit jako vice nez pfiznivou. Soucasna
katastralni vymeéra 853 ha pfifazuje Strakov k plo$né malym obcim o jediné mistni ¢asti (C.o.
Strakov). Geomorfologicky patii exponované tizemi ke Svitavské pahorkatin€, mistni klimatické
poméry zase Strakov fadi do mirné teplé oblasti ¢.2 republikové klasifikace. Primérnd nadmotska
vyska obce pfitom ¢ini 435 metri nad motfem. Z hydrologického hlediska je v tomto prostoru
vyznamny Koncinsky potok protékajici pfimo zastavénym tizemim obce, ktery usti pred Vysokym
Mytem (zhruba 16 km severozapadné od obce) ve vysce 290 m n.m. zprava do Loucné (ta protéka
nedalekou Litomysli). V usti Konc¢insky potok dosahuje primérného pratoku 0,33 m3, plocha jeho
povodi ¢ini 59,7 km2 a celkova délka toku 21,2 km. Jde o mimopstruhovou vodu spadajici do
IL.tfidy kategorie Cistoty. Tok je spojen nahonem se Sloupnickym potokem.
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Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 orna ptda
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zona [] nakupni zona
[ ostatni
Pipojky: /O voda [/ X kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
595 Obec Strakov, €. p. 3, 57001 Strakov

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se stavbou ¢p. 31 se nalézaji v severni okrajové ¢asti obce Strakov, v okolni
zastavbe staveb pro bydleni v blizkosti centra obce, témét bez obcanské vybavenosti - v misté je
pouze obecni Ufad, détské htisté a autobusova zastavka, kterd v misté zajistuje dopravni dostupnost,
vlakova zastdvka v misté neni. Pozemek je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku
p.¢. 595. Nemovita véc je vzdalena cca. 2,5 km od komplexni obCanské vybavenosti mésta
Litomysl. Uzemi je témef rovinaté, z Casti zainvestované sitémi - NN, VV. Kanalizace v mist¢ neni,
splaskové vody jsou svedeny do jimky.

Stavby sestavaji z obytné budovy, byvalych chlévii a stodoly, vytvaii spolu jeden stavebni celek o
pudorysu ve tvaru pism. ,,U”, pfedni stranu dvora dvoii kamenny zdény plot, dile se v
jihozépadnim rohu pozemku st.p.¢. 5 nachazi vedlejsi stavba garaze. Budova stodoly neni ke dni
ocenéni uzivana, je v dozitém technickém stavu, jizni obvodova zed’ je staticky naruSend, hrozi jeji
zborceni - z toho divodu neni stavba ocenéna, jelikoz hodnotu upotiebitelnych zbytkt pievysSuji
naklady na odstranéni stavby.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Privratsky David, ¢. p. 31, 57001 Strakov




Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni predbézného opatieni

Zahajeni exekuce - Privratsky David

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva

3.3. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Stavba ¢p. 31
2.2. Byvaly chlév
2.3. Dvougaraz
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda

Ocefiovana nemovita véc

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi nemovitosti. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case
v zé&vislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cené za obdobny typ nemovitosti

— Stavba RD, samostatn¢ stojici, z Casti podsklepend, se 2 byty, v dobrém technickém stavu, s
pfiméfenymi pozemky, s vedlejSimi stavbami, v SirSim centru obce v lokalité bez obcanské
vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti.

UZitna plocha: 224,20 m?
Obestavény prostor: 248831 m’
Zastavéna plocha: 385,88 m?
Plocha pozemku: 2 025,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD

Lokalita: Strakov

Popis: Pozemek st.p.¢. 117/1 se stavbou RD ¢p. 46 a pozemek st.p.¢. 117/1 se stavbou
gardze, pozemek zahrady, vSe zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-263/2024
609

Pozemek: 1 686,00 m?

UZitna plocha: 148,00 m*

Zastavéna plocha: 125,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 1,08
K6 Vliv pozemku 1,01 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 200 000 148,00 28 378 1,16 32918




Nazev: RD

Lokalita: Morasice

Popis: Pozemek st.p.¢. 27 se stavbou RD ¢p. 53, se stavbami vedlejSich staveb stodoly aj
kolny a pozemky zahrady, v§e zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-7029/2023-
609

Pozemek: 2 036,00 m?

UZitna plocha: 136,00 m*

Zastavéna plocha: 327,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90 Zdrojh: www.cuzk.clz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 690 000 136,00 41 838 0,84 35144
Nazev: RD, pozemek 1128 m2
Lokalita: Piivrat, okres Usti nad Orlici
Popis: RD v klidné ¢asti obce Pfivrat, umistény na okraji s polohou samostatného domu, naj

pozemku o vymeéte 1128 m2. Dim se rozklada na tiech podlazi a nabizi celkem
devét mistnosti. Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu, po stavebnich|
upravach a s pravidelnou udrzbou.

Pozemek: 1 128,00 m?
Uzitna plocha: 195,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K Ce‘l kovy stav 0,93 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,08
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 699 000 195,00 39 482 0,79 31191

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 31000,-K¢ do 35000,- K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stfedni urovni intervalu.



Minimalni jednotkové porovnavaci cena 31 191 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 33 084 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 144 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 33 084 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 224,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 7 417 433 K¢

2. Vécna hodnota staveb

2.1. Stavba cp. 31

[Vécn4 hodnota dle THU |
Stavba ¢p. 31 je samostatné stojici, se 2. NP, z ¢asti podsklepend, zastfeSena sedlovou stfechou, se
stavebné neupravenou ptidou. Stavba obsahuje 2 byty, se spole¢nou chodbou, zddvetim, kotelnou a
skladem, v suterénu se nachazi sklepy, v 1. NP byt 2+1 s pfisluSenstvim a ve 2.NP byt 6+kk s
pfisluSenstvim a pavlac.

Stavba je ulozend na smiSenych zakladech z kamene a betonu, svislé konstrukce jsou zdéné z
kamene a cihel, krov difevény, stfecha sedlovd, krytina plechova (batex), klempifské konstrukce
Lindab, fasada se zateplenim, sokl kamenny, stropy v suterénu a 1. NP s klenutou klenbou, ve 2.
NP s vodorovnymi podhledy, okna plastova izolacni, dvefe hladké a z casti prosklené, schody
kamenné, s obkladem. Vnitini omitky vapenné Stukové, podlahy plovouci, s keramickou dlazbou a
v ¢asti PVC. Koupelny jsou vybavend vanou nebo sprchovym koutem, umyvadlem, s provedenymi
obklady a dlazbou, WC splachovaci. Kuchyné jsou standardniho provedeni, s plynovym sporakem
na PB. Vytapéni je Gstfedni, teplovodni, zdrojem tepla je kotel na peletky, vytapéni je spolecné pro
oba byty.

Stavba je v dobrém technickém stavu, odpovidajici staii a provedenym upravam v letech 2009-
2017, byt v ptizemi byl upraven jiz v pfedchozim obdobi.

PiisluSenstvim jsou navazujici stavby byvalého chlévu a garaZze, dale stavba doZité stodoly a
venkovni Upravy spocivajici v pfipojkach siti, zpevnénych plochidch kamenného dvora, opérné
sparované zdi, dfevénych vratech a betonové jimce.

Uzitna plocha
Nézev Uzitna plocha
1. PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

sklepy 18,00 m? 0,50 9,00 m?

9,00 m*

1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

kotelna 15,00 m? 0,50 7,50 m?

sklad 13,00 m? 0,50 6,50 m?

chodba 6,60 m? 0,50 3,30 m?

zadveti 8,20 m? 0,50 4,10 m*

byt 2+1 - predsifi 6,40 m? 1,00 6,40 m’
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byt 2+1 - kuchyné 16,80 m? 1,00 16,80 m?
byt 2+1 - pokoj 20,60m> 1,00 29,60 m?
byt 2+1 - pokoj 19,00m® 1,00 19,00 m?
byt 2+1 - spiz 3,00 m? 1,00 3,00 m?
byt 2+1 - koupelna 6,10 m* 1,00 6,10 m?
byt 2+1 - WC 1,00 m? 1,00 1,00 m?
103,30 m?
2. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt 6+kk - predsin 7,60 m? 1,00 7,60 m?
byt 6+kk - chodba 4,40 m? 1,00 4,40 m?
byt 6+kk - pokoj s kk 31,90 m? 1,00 31,90 m?
byt 6+kk - pokoj 12,00 m* 1,00 12,00 m*
byt 6+kk - pokoj 8,10 m* 1,00 8,10 m*
byt 6+kk - pokoj 9,30 m? 1,00 9,30 m?
byt 6+kk - pokoj 1320m* 1,00 13,20 m’
byt 6+kk - pokoj 8,20 m? 1,00 8,20 m*
byt 6+kk - koupelna s WC 6,50 m? 1,00 6,50 m’
byt 6+kk - spiz 1,70 m? 1,00 1,70 m?
pavlac 18,00 m? 0,50 9,00 m?
111,90 m?
224,20 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1. PP 34,00 2,50m

1. NP 17,5%9,25 = 161,88  2,80m

2. NP 17,5%9,25 = 161,88  2,80m
357,75 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP s.s. (34)*(2,50) = 85,00

NP vs. (17,5%9,25)*(6,4) = 1 036,00
Z  zasti. (17,5%9,25)*(4,6)/2 = 372,31

Obestavény prostor - celkem: 1493,31 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady smiSené

2. Zdivo zdéné z cihel a kamene

3. Stropy rovné s podhledy + klenuté

4. Stiecha sedlova, difevény krov

5. Krytina plechova krytina

6. Klempitské konstrukce Lindab

7. Vnitini omitky
8. Fasadni omitky
9. Vnéjsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody

vapenné Stukové

se zateplovacim systémem
kamenny sokl

bézné keramické

kamenné s obkladem
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12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23
24.
25.
26.

Dvete

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

. Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni
Zachod
Ostatni

hladké a z casti prosklené

platova izola¢ni

plovouci, keramické dlazby, PVC

keramické dlazby

UT, teplovodni, kotel na pelety

svételna, tfifazova

ano

plastové trubky

el. boiler

chybi

zumpa

standardni vybaveni, sporadk na PB, v 2. NP sklokeramické deska
vana, sprchovy kout, umyvadlo, splachovaci WC
splachovaci

venkovni upravy

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 800 K¢&/m’
1493,31 m’
10 154 508 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 4,30 436 644 436 644 4,32
2. Zdivo 24,30 2 467 545 2 467 545 24,42
3. Stropy 9,30 944 369 944 369 9,35
4. Stfecha 4,20 426 489 426 489 4,22
5. Krytina 3,00 304 635 304 635 3,02
6. Klempiiské konstrukce 0,70 71 082 71 082 0,70
7. Vnitini omitky 6,40 649 889 649 889 6,43
8. Fasadni omitky 3,30 335099 335099 3,32
9. Vng¢jsi obklady 0,40 40618 40 618 0,40
10. Vnitini obklady 2,40 243 708 243 708 2,41
11. Schody 3,90 396 026 396 026 3,92
12. Dvete 3,40 345253 345253 3,42
13. Okna 5,30 538 189 538 189 5,33
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 233554 233554 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 142 163 142 163 1,41
16. Vytapéni 4,20 426 489 426 489 4,22
17. Elektroinstalace 4,00 406 180 406 180 4,02
18. Bleskosvod 0,50 50 773 50 773 0,50
19. Rozvod vody 2,80 284 326 284 326 2,81
20. Zdroj teplé vody 1,60 162 472 162 472 1,61
21. Instalace plynu 0,50 50773 0 0,00
22. Kanalizace 2,90 294 481 294 481 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 50773 50 773 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,00 507 725 507 725 5,03
25. Zachod 0,40 40618 40 618 0,40
26. Ostatni 3,00 304 635 304 635 3,02
Upravena reprodukéni cena 10 103 735 K¢
Mnozstvi 149331 m*
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| Zékladni upravend jedn. cena (JO) 6 766 K&/m’

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na d€leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opott.z
[%]  [%]  [%]  [%] casti  celku
1. Zéklady S 4,32 100,00 432 432 151 200 75,50 3,2616
2. Zdivo S 24,42 100,00 24,42 24,42 151 200 75,50 18,4371
3. Stropy S 9,35 100,00 9,35 935 151 200 75,50 7,0593
4. Stfecha 4,22 100,00 4,22 422 151 200 75,50 3,186l
5. Krytina 3,02 100,00 3,02 3,02 15 64 23,44 0,7079
6. Klempitské konstrukce 0,70 100,00 0,70 0,70 15 64 23,44 0,1641
7. Vnitini omitky 6,43 100,00 6,43 643 15 64 23,44 11,5072
8. Fasadni omitky 3,32 100,00 3,32 332 15 60 25,00 0,8300

9. Vnéjsi obklady
10. Vnitini obklady

0,40 100,00 0,40 0,40 15 50 30,00 0,1200
2,41 100,00 241 241 15 50 30,00 0,7230

11. Schody 3,92 100,00 3,92 3,92 151 200 75,50 2,9596
12. Dvete 3,42 100,00 3,42 3,42 15 64 23,44 0,8016
13. Okna 5,33 100,00 5,33 533 15 64 23,44 11,2494

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

2,31 100,00 231 231 15 64 23,44 0,5415
1,41 100,00 1,41 1,41 15 64 23,44 0,3305
4,22 100,00 4,22 422 15 50 30,00 1,2660
4,02 100,00 4,02 4,02 15 50 30,00 1,2060
0,50 100,00 0,50 0,50 15 50 30,00 0,1500
2,81 100,00 2,81 281 15 50 30,00 0,8430
1,61 100,00 1,61 1,61 15 40 37,50 0,6038
2,91 100,00 291 291 15 60 25,00 0,7275
0,50 100,00 0,50 0,50 15 30 50,00 0,2500
5,03 100,00 5,03 5,03 15 60 25,00 11,2575

nunrnunnvmnomomwnmnornnu,’rnnvnnannoanwnninny nntn nunn yn

25. Zachod 0,40 100,00 0,40 0,40 15 60 25,00 0,1000
26. Ostatni S 3,02 100,00 3,02 3,02 15 64 23,44 0,7079
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 49,0000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 162

Uzitna plocha (UP) [m?] 224

Obestavény prostor (OP) [m?] 1 493,31

Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 766

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 766

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 10 103 735

Stari roku 151

Dalsi zivotnost rokd 60

Opotiebeni % 49,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 5152 905
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2.2. Byvaly chlév

[Vécna hodnota dle THU |
Stavba byvalého chlévu navazuje kolmo na obytnou ¢asti stavby ¢p. 31. Stavba je pfizemni, zdéna z
kamene, bez provedeni zadni ¢asti fasady, z predni Casti je fasada vapennocementova, poskozena.
Stiecha je sedlova, krytina osinkocementova, betonové podlahy, dvefe dievéné. Ve stavbé je
proveden rozvod elektra a vody.

Stari stavby je odhadovano 120-150 let, stavba je ve stavu odpovidajicimu stafi a provedenym
upravam, vyzaduje obnovu stfesni krytiny.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 160,00 2,50 m
160,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP v.s.tzastf. 840 = 840,00
Obestavény prostor - celkem: 840,00 m*

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 160

Obestavény prostor (OP) [m?] 840,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2 400

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 2 400

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2016 000

Stari roku 151

Dalsi zivotnost rokd 50

Opotiebeni % 70,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 604 800

2.3. Dvougaraz

[Véena hodnota dle THU |
Stavba je vybudovan v jihozdpadnim rohu pozemku st.p.C. 5, jedna se o stavbu dvougaraZe,
zastfeSena plochou stiechou, krytina plechovd, stavba je zdénd z cihel, omitky jsou pievazné
neprovedené, pouze v Casti je provedena venkovni vadpenna omitka, podlahy jsou betonové, vrata
drevéna prkenna, do stavby je zavedeno elektro.

Stari stavby je odhadovano 40-50 let, stavba je ve stavu odpovidajicimu stari.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 64,00 2,50 m
64,00 m*

Obestavény prostor
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP v.s.fzastf. 155 = 155,00
Obestavény prostor - celkem: 155,00 m*

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 64

Obestavény prostor (OP) [m’] 155,00

Jednotkova cena (JC) [Ké&/m?] 4 500

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 4 500

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 697 500

Stari rokd 44

Dalsi Zivotnost rokil 157

Opotiebeni % 60,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 279 000

3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pfi porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek st.p.C. 5 je pfevazné zastavény stavbou €.p. 31, navazujici doZitou stodolou, stavbou
puvodnich chlévi a dvougaraze, zbyla ¢ast tvofi nadvorii, okolni pozemky p.¢. 4/1, 4/2 a p.c. 596
tvoii parkovaci a travnaté plochy, pozemek p.€. 5/1 a 5/2 se nachdzi pies cestu, netvoii se stavbou
RD funkéni celek, tvoii travnaté plochy, z GasteGnymi terénnimi upravami a schiidky. Uzemi je z
Casti zainvestovano, stavba napojeny na NN a VV. Uzemi je téméf svazité. Uzivani v souladu s
pravnim stavem. Pozemky jsou dle UPD vedené jako plocha pro bydleni.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Bylo zjisténo, Ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemkii v FC pohybuje v intervalu od 400-
1000,- K&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku zastavéného a ve FC je
odhadovana ve vysi 750,-K¢/m?* a pozemkl samostatnych, tvoficich izemni rezervu ve vysi spodni
urovni, tj. 400,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a st. 5 928 750,00 696 000
nadvofti
zahrada 4/1 173 750,00 129 750
zahrada 4/2 47 750,00 35250
zahrada 5/1 471 400,00 188 400
zahrada 5/2 194 400,00 77 600
ostatni plocha 596 212 750,00 159 000
Celkova vyméra pozemKkii 2025 Hodnota pozemkii celkem 1286 000
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda

2. Vécna hodnota staveb
2.1. Stavba ¢p. 31

7417 432,80 K¢

5152 904,85 K¢

2.2. Byvaly chlév 604 800,- K&
2.3. Dvougaraz 279 000,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 6 036 704,85 K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky 1 286 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 7 417 433 K¢

Reproduk¢ni hodnota 12 817 235 K¢

Vécna hodnota 7 322 705 K¢

z toho hodnota pozemku 1 286 000 K¢
Obvykla cena 7 420 000 K¢

slovy: Sedmmilionictyfistadvacettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zédkoni (zakon o ocenlovani

majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé RD samostatné stojici, z ¢asti podsklepené, zdéné, se
2. NP, se 2 byty - bytem o velikosti 2+1 a 6+kk, v dobrém technickém stavu po provedenych
upraviach pred cca. 10 lety, s pfiméfenymi pozemky ve FC a s dal§Simi samostatnymi
nachazejicimi se pres cestu, v SirSim centru obce Strakov, v okolni zastavbé staveb pro
bydleni, pfistupna po zpevnéné komunikaci, v lokalité bez ob¢anské vybavenosti v dochozi
vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a nevalnou obsluznosti, v dané lokalité je nabidka
mirn¢ vyssi nez poptavka, negativnim faktorem je nutnost demolice stodoly, potfeba mensich tprav
pavlace a dvornich venkovnich dvefi, v misté neni VK.

S prihlédnutim ke v§em faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Predbézna hodnota dle srovnani 7417 433,- K¢
Zaokrouhleno 7 420 000 ,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
231, zaokrouhleno

- obvykla cena nemovitosti a jejich prisluSenstvi - navazujici stavby byvalého chlévu a gardze, dale
stavba dozit¢ stodoly a venkovni Upravy spocivajici v piipojkach siti, zpevnénych plochach
kamenného dvora, opérné sparované zdi, dievénych vratech a betonové jimce 7 420 000,-K¢

- movitych véci, které tvoii ptislusenstvi uvedenych nemovitosti 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitostmi spojenych 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ ptistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené¢ v § 2, odst. 1-4 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkona (zakon o oceniovani majetku):

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- na nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrti, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovitosti - pozemek st.p.¢. 5 se stavbou RD ¢p. 31 a pozemKky p.c. 4/1, 4/2, 5/1, 5/2 a 596, vSe
v k.. a obci Strakov, zapsané na LV ¢&. 231, vedené u Katastralniho iradu pro Pardubicky
kraj, KP Svitavy, se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena 7 420 000 K¢

slovy: Sedmmilionictytistadvacettisic K¢

Cv v

0.8.T.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni

Pozvanka + dorucenka

UPD

Povodnovéa mapa

—_— = = N = DN = W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 13.03.2024 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Uéel: Provedeni exekuce, &..; 158ex80/24 pro JUDr. Jan Bohutinsky

Okres: CR0533 Swvitavy Obec: 578819 Strakov
Kat.nzemi: 756041 Strakov List vlastnictvi: 231
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Piivratsky David, &.p. 31, 57001 Strakov 811215/3489
B Nemowvitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 5 928 zastavéna plocha a
nadvoii
Souédsti je stavba: Strakov, &.p. 31, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 5
4/1 173 zahrada zem&délsky pudni
fond
4/2 47 zahrada zemédélsky pudni
fond
5/1 471 zahrada zemédélsky pudni
fond -
5/2 194 zahrada zemédélsky pudni
fond
596 212 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &a&sti B véetné& souvisejicich Gdajh
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhd ze smlouvy o uvéru &. 1000/241190-04/16/01-001/00/R a ze zastavni
smlouvy, a to:
- vedkeré dluhy na splaceni jistiny uvéru ve vysi 2.252.500,- K& s pEisluSenstvim,
vzniklé do 20.6.2078,
- vedkeré dluhy uvedené v é&lanku II. zastavni smlouvy, pod pismeny (i) az (iii),
vzniklé do 20.6.2078 a to do celkové vysSe 2.703.000,- K&.
Opravnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 5, Parcela: 4/1, Parcela: 4/2, Parcela: 5/1, Parcela: 5/2, Parcela:
596

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.1000/241190-04/16/01-002/00/R
ze dne 24.05.2016. Pravni G&inky zdpisu k okamZziku 27.05.2016 12:41:29. Zapis
proveden dne 21.06.2016; uloZeno na prac. Svitavy
V-4557/2016-609

Poradi k 27.05.2016 12:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.1000/241190-04/16/01-
002/00/R ze dne 24.05.2016. Pravni uéinky zépisu k okamziku 27.05.2016

12:41:29. Zapis proveden dne 21.06.2016; uloZenc na prac. Svitavy
V-4557/2016-609

Nemowitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdém vykondvd stdtni sprdvu kacastru nemovitosti cr
Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kdd: 603.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 09:15:02
Okres: CE0533 Svitavy Obec: 578819 Strakov
Kat.aze 756041 Strakov List vlastnictvi: 231

v kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ wvztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
[istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.1000/241190-04/16/01~
002/00/R ze dne 24.05.2016. Pravni aéinky zapisu k okamziku 27.05.2016

12:41:29. Zapis proveden dne 21.06.2016; uloZenoc na prac. Svitavy
v-4557/2016-609

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Nafizeni pfedbéiného opatifeni
trva do 10.2.2024.
Povinnost k

parcela: St. 5, Parcela: 4/1, Parcela: 4/2, Parcela: 5/1, Parcela: 5/2, Parcela:

596
Listina Usneseni soudu o nafizeni pfedbé&iného opatfeni &. j. 23 Co 349/2023-35 Krajsky
soud v Hradci Kralové - poboika v Pardubicich ze dne 08.01.2024. Pravni aéinky

zapisu k okamziku 29.01.2024 12:42:38. zZapis proveden dne 01.02.2024.
Z-865/2024-609

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Bohutinsky, Jeéna 479, Pofi&i, 541 03 Trutnov 3
Povinnost k
Pivratsky David, &.p. 31, 57001 strakov, RrE/1C0:
811215/3489
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Trutnov &j.
158 EX-80/2024 -15 ze dne 02.02.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
02.02.2024 12:39:41. Zapis proveden dne 05.02.2024; uloZeno na prac. Trutnov
Z-792/2024-610

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
parcela: St. 5, Parcela: 4/1, Parcela: 4/2, Parcela: 5/1, Parcela: 5/2,
Parcela: 596
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢&. j. 158 EX 80/24-16 =ze dne
02.02.2024. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 02.02.2024 13:21:42. Zapis

proveden dne 06.02.2024; uloZeno na prac. Svitavy
2-979/2024-609

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 14.05.2008. Pravni ué&inky vkladu prava ke dni 21.05.2008.
v-2608/2008-609
Pro: P#ivratsky David, &.p. 31, 57001 Strakov RC/ICO: 811215/3489

Nemovitosti jsou v uzemnim
Katastrdlni dfad pro F
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 08:15:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578819 Strakov

Kat.uzemi: 756041 Strakov List vlastnictvi: 231
V kat. Gzemi jscu pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 04.05.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 04.05.2020 11:01:49.

Zapis proveden dne 26.05.2020.
V-2938/2020-609

pro: Pivratsky David, &.p. 31, 57001 Strakov RC/TCO: 811215/3489

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
4/1 54177 173
4/2 51400 38

54177 9
5/1 51400 471
5/2 51400 194

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.03.2024 08:35:08
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlpi - SCD
edenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0Zelim uv
uze pri spln&ni podminek cbecného nafizeni

Oscbni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat po
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

katastru nemovitosci CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu
kod: €09,

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralpi pracovistd Svitavy,
strana 3
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky ufad Trutnov, Jefna 479, 541 03 Trutnov 3

Soudni exekutor JUDr. Jan Bohutinsky
tel.; 499841570, e-mail: podatelna@exekutor-trutnov.cz

Gislo soudniho exekwtora: 158, IC: 42234140, DIC: CZ6610230385, ¢.ai.: 3238223339/0800

C.j. 158 EX 80/24-42

Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Jan Bohutinsky, Exekutorsky Gfad Trutnov, Jefnda 479, Trumov, povéfeny
Okresnim soudem ve Svitavach dne 30.01.2024 pod &.j. 7 EXE 36/2024-14 k provedeni exckuce podle
vykonatelného rozsudku Okresniho soudu ve Svitavich &.j. 9 C 5/2023-58 ze dne 19.06.2023 (exckuéni
titul),

proti povinnému: David Pivratsky, bytem Strakov &.p. 31, Strakov, RC: 811215/3489,

na navrh oprivnéného:  Tomds Tauer, nar. 23.12.1972. bytem Maidkova &.p. 1107, Litomysl, préav. zast.

advokitem JUDr. Jifi Lukés, se sidlem Komenského &.p. 160, Usti nad Orlici.

k vymoZeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledivku ve vysi 1.300.116-KC s
pfislusenstvim a povinnosti povinného uhradit opravnénému néklady opravnéného ve smyslu § 87 odst. 2
zak. € 120/2001 Sb. a soudnimu exekutorovi naklady exekuce, rozhodl takto:

. Znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitych véci, se ustanovuje
Jiti Danielis, IC 11116650, Prazska 88, Trutnov,

kterému se ukl4dd, aby podal pisemné do 30 dni od doruceni tohoto usneseni ve tiech vyhotovenich
znalecky posudek o cené nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti vedeném KU pro Pardubicky
kraj - KP Svitavy, pro obec Strakov. katastralni izemi Strakov, na listu vlastnictvi & 231, a to:

Vymara im2) Drph pogamiuy Iptizob pynfies 3plsek ook

St. 5 928 zastavéna plocha a
nadvori
: = rzaviba: Strakov, &.p. 31, red.dim

: pa pos=mke p.&.: 5t. 5
173 zahrada zamédélsky pudni
fond
4/2 47 zahrada zemedélsky padni
fond
S/1 471 zahrada zemédélsky phdni
fond
s/2 194 zahrada zemédélsky podni
fond
596 212 cstatni plocha ostatni
komanikace

Ukolem znalce je ocenit nemovité véci a jejich prislusenstvi obvyklou cenou ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené lhité; ze zavaznych divodi muze soudniho
exekutora pozadat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené lhity znalecky posudek,
miize mu byt ulozena poradkovi pokuta az do vise 50 000.- K& Opozdéné podini znaleckého posudku
muZe mit za nasledek snizeni odmény az na polovinu.

‘
1
-1
i
;
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Znalec muZe odepfit podani znalecké¢ho posudku, nepatii-li vymezeny tkol do oboru jeho znalecke
¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplsobil nebezpedi trestniho stihani sobé nebo osobam
blizkym.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kierd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlci-li takovou okolnost.
jde o trestny €in (§ 346 tr. zakoniku).

1. Podle § 52 e.f. a § 127 odst. 4 o.s.E. se ukladd povinnému, aby umoznil znalci prohlidku nemovitych
véci, poticbnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jedndni. které by branilo znalei splnit
ulozeny kol nebo by jeho spinéni ztézovalo.

Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle § 127 odst. 4 0.s.F.. miZze byt uloZena pofadkova pokuta
az do vvde 50 000.- K&.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani piipusing.
Znalec je vylougen z vikonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k acastnikim
#izeni nebo k jejich zastupctim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o
skutecnostech, pro které je vylougen, je povinen to neprodleng oznamit soudnimu
exckutorovi, Ucastnici Fizeni mohou podat proti osobé znalce ndmitky do 8 dnt od
dorugeni tohoto usneseni.

V Trutnové dne 13.03.2024
JUDr. Jan Bohutinsky
soudni exekutor
Exekutorsky Gfad Trutnov
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Pozvanka + dorucenka

Danielis Jifi, Praiska 88, Trutnov 541 01

Znalec z oboru stavebni ekonomiky

Povinny : David Pivratsky,Strakov ¢p. 31, 570 01

Na védomi : Exekutorsky Ufad Trutnov,Jeénd 479, 54103Trutnov 3

V& svolani mistniho etfeni za uéelem vyhotoveni znal. posudku ve véci &. 158 EX 80/24

Na z4kladé Usneseni exekutora mam provést znalecky posudek o cené nemovitosti ¢p.31ve

Strakové. Za tim Uéelem svolavam jednani na den 8. dubna 2024 ve 14,0hodin u vchodu do
jmenované nemovitosti.

Povinného Fadam o umoznéni vnitni prohlidky objektd, zéroven o prediozeni viech dostupnych

:
i

podklad{,napf. projektovou dokumentaci, najemni smlouvy ¢i pod.

S pozdravem ' Jifi Danielis . J/ i

E_

V Trutnové dne 14.bfezna 2024 :
Odesilatel: Znalecka kancelaf =
DANIELIS s.r.0. S J
Prazska 88 Trutnov i
|60 09588825 9;

JKA DO VLASTNIC

m] VYHRADNE JEN ADRESATA

Adresal:Dw\D ?{f\j&k’r{ Ley
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

r wr W
Zprava o nebezpeci povodné
Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj: Pardubicky Katastralni izemi: Strakov [756041]
Okres: Svitavy Parcelni fislo: St. 5

Obec:  Strakov

Rizikova zona

Zona 1| zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa

*

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zobna 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zbna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

BUAL

Zona 4 - zéona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 15.4.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referencni material Informace jsou pouzivany pojistajm trhem k podpose vyhodnoceni pajistaych

nebezpeti a nejsou uréeny k vyuditi pro jiné iéely. Inf poskytované spoleénosti Intermap Technologies, 510, je moZné vyuZivat za nasledujicich licenénich podminek
https-//services intermap.cz/povodnove-mapylicencni-podminky-nemo-report/.
©2022 Intermap T sro. - N lem autorskych prav k zobrazovanym povediaovym zonam je spoleénost Intermap Technologies, sro. Viechna prava

vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a s. Viechna prava vyhrazena.
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Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledki védomée nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdé¢jSich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 033762/2024.

V Trutnové 15.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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