CENY A ODHADY NEMOVITOSTÍ			objednatel:
Ing. František Průša					JUDr. Danuše Polláková Staňková
Západní č.p. 187 					insolvenční správce manželů Jaklových
538 22 Slatiňany – Škrovád              			Jindřišská 1441
604 635 555, frantisek.prusa@seznam.cz   		530 02 Pardubice 	

Odborné vyjádření 
k ceně obvyklé nemovitých věci pro účely objednatele ve věci insolvenčního řízení:
· KSHK 45 INS 6356/2015
· JUDr. Danuše Polláková Staňková 
Ocenění je stanoveno ke dni 7.10. 2021.

Předmět ocenění:
· pozemek označený jako p.č. 704/15,
· pozemek označený jako p.č. 720/4,
· pozemek označený jako p.č. 704/7,
vše v katastrálním území Rožmitál. Uvedené nemovité věci jsou zapsány na LV č. 2418 pro kat. území Rožmitál, obec Broumov u Katastrálního úřadu pro Královohradecký, Katastrálního pracoviště Náchod. 

Popis: 
Předmětné pozemky se nachází v katastru „Rožmitál“, cca 3,5 km východně od Broumova, 700m severovýchodně od okrajové části obce Rožmitál, Pozemky byly původně vedeny v jednom pozemkovém katastru a následně rozděleny, vzájemně na sebe navazují, bez přístupu, leží v chráněné oblasti CHKO II. Až IV. stupně. V obci Broumov je komplexní občanská vybavenost, nádraží BUS a ČD, v docházkové vzdálenosti pozemků není žádná občanská vybavenost. 
pozemek ozn. p.č. 704/15 (orná půda) o velikosti 809 m2, ve tvaru nepravidelného mnohoúhelníka
pozemek ozn.p.č. 720/4  (lesní pozemek) o velikosti 219 m2, ve tvaru nepravidelného mnohoúhelníka, na části pozemku trvalé porosty (stromy) 
pozemek ozn. p.č. 704/7 (trvalý travní porost) o velikosti 3.795 m2, nepravidelného tvaru 

Dle platného územního plánu obce jsou v ploše s funkčním využitím „ plochy zemědělské trvale zatravněné“.
Plochy zemědělské - trvale zatravněné plochy
Převažující účel využití (hlavní využití): - trvale zatravněné plochy včetně keřových porostů, solitérních stromů, louky a pastviny včetně komunikací pro obsluhu území 
Přípustné: - rozptýlená vzrostlá zeleň, drobné vodní plochy
Podmíněně přípustné: - zpevněné komunikace související dopravní infrastruktury
Nepřípustné: - stavby pro bydlení 27 - stavby občanského vybavení - stavby pro rekreaci - stavby pro shromažďování většího počtu osob - stavby pro výrobu a skladování

Odhad obvyklé ceny   
Porovnávací (srovnávací) způsob – vychází z porovnání předmětu ocenění se stejným nebo obdobným předmětem a cenou sjednanou při jeho prodeji; je jím též ocenění věci odvozením z ceny jiné funkčně související věci. V principu se jedná o vyhodnocení cen nabízených nemovitých věcí na trhu realit, nebo nedávno uskutečněných prodejů nemovitých věcí srovnatelných svým charakterem, velikostí a lokalitou. Nepředpokládá se, že s ohledem na stávající trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivých typů nemovitých věcí, že uskutečněné prodeje a vyhodnocované prodeje by neměly být starší než 6 měsíců. To proto, že se předpokládá, že za delší dobu údaje ztratily svoji vypovídací schopnost.
Závěrečný odborný odhad obecné ceny podle odborné úvahy znalce, na základě zvážení všech okolností a výše zjištěných cen.

Porovnávací (srovnávací) způsob
A) zrealizované prodeje v širším okolí   
1) pozemek p.č. 286, č. 1056/12 a č. 283/4
Katastrální území Velká Ves, LV č. 2569
Cena: 46,50 Kč/m2
Zdroj: ČÚZK (kupní smlouva), V 1988/2021 (15.3. 2021)
2) pozemek p.č. 2454/2, č. 2485/2, č. 2486/1, č. 24874 a č. 2487/5
Katastrální území Benešov u Broumova, LV č. 750
Cena: 12,20 Kč/m2
Spoluvlastnický podíl ½
Cena: 13,40 Kč/m2
Zdroj: ČÚZK (kupní smlouva), V 4422/2021 (1.6.2021)
Zrealizované prodeje v širším okolí   
Obdobné pozemky se srovnatelným využitím se v širším okolí (území obce Broumov) prodávaly:
rozpětí cen:      13,40 Kč/m2          až            46,50 Kč/m2 


B) zrealizované prodeje v těsné blízkosti 
1) pozemky dle kupní smlouvy zapsané na LV 2418
Katastrální území Rožmitál, LV č. 2418
Cena: 18,80 Kč/m2
Index nárůstu cen 15%
Cena: 22,00 Kč/m2
Zdroj: ČÚZK (kupní smlouva), V 8536/2019 (26.11. 2019)
Zrealizované prodeje v těsné blízkosti   
Pozemky v blízkém sousedství (navazující apod.) se prodávaly za cenu  22,- Kč/m2 
(u těchto pozemků byl použit koeficient redukce ceny -  přepočet cenového nárůstu) 

C) cenová mapa půdy 
TRŽNÍ CENA PŮDY z www.cenova-mapa-pudy.cz
Tržní cena zemědělské půdy v katastrálním území:   Rožmitál
bude nejpravděpodobněji v rozmezí:   
Cenová mapa pozemků v katastru Rožmitál 23 - 32 Kč/m2
KDY MŮŽE BÝT CENA VYŠŠÍ?
· pozemky poblíž větších měst
· nadprůměrně kvalitní pozemky v rámci lokality
· ucelenější pozemky v jedné lokalitě
· pozemky v lokalitě s vysokou konkurencí mezi kupujícími
· potenciálně stavební pozemky
· pozemek s možným jiným než zemědělským využitím
KDY MŮŽE BÝT CENA NIŽŠÍ?
· pozemky zemědělsky nevyužívané
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 704/15&

Obec: Broumov [573922]&

Katastralni Gzemi: Rozmital [612821]

Cislo LV: 2418

Vyméra [m?]: 809

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé " % e
Druh pozemku: orna ptda

Vlastnici, jini opravnéni

Jakl Jaroslav Ing., Sidlisté Kfinické 210, Nové Mésto, 55001 Broumov

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - I1.-1V.zéna

zemédélsky ptdni fond

Seznam BPEJ

774117 809

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Ing. Jakl Jaroslav

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Ing. Jakl Jaroslav
Zahéajeni exekuce - Ing. Jakl Jaroslav

Zména Cislovani parcel

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky,
kraj, Katastralni pracovisté Nachod™

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=htKwxVy9M_ziGlZolc1ChnR6ghb25B5IIKINKYK5rPDH5bsxtlZ24RmOigHstOWzxz0Z ...
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 720/4%

Obec: Broumov [573922]1F

Katastralni Gzemi: RoZmitél [612821]

Cislo LV: 2418

Vyméra m2: 219

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

Jakl Jaroslav Ing., Sidlisté Kfinické 210, Nové Mésto, 55001 Broumov

ZpUsob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - 11.-IV.zéna

pozemek urceny k pInénf funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Ing. Jakl Jaroslav

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Ing. Jakl Jaroslav
Zahéajeni exekuce - Ing. Jakl Jaroslav

Zména Cislovani parcel

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni (fad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastrélni pracovisté Nachod &

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.10.2021 21:00.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=kJyO194JeCnspY2hADvDSM9Jvyn2lqddxS7EeLLfLuvdNbErYOFAIL-_PNWhUHPF... 1/2




image5.png




image6.png




image7.png




image8.png
ROZMITAL





image1.jpeg
trvalé travni porosry

pozemky velmi drobné nebo Spatné pristupné
pozemky znehodnocené (eroze. znecisténi atd.)
mensinovy spoluvlastnicky podil

pozemky s nevyhodnou pachtovni smlouvou

Zdvéreény odborny odhad obecné ceny dle odborné uvahy znalce, na zékladé zvazeni viech okolnosti a
vyse zjisténych cen.

Faktory negativné ovlivijici cenu jsou:

- tvar jednotlivych pozemki

- vzdalenost obce

- funkéni vyuziti dle UPO

- mala poptavka

- pozemky lezi v chranéné oblasti
Faktory negativné ovliviwjici cenu jsou:

- pozemky na sebe vzajemné navazuji

- celkova velikost pozemki

Zavér
Cena obvykla pozemkd : cca 95.000 K&

Obvyklou cenou se pro ucely prislusného zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popFipadé
obdobrného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zdsadé je vypracovdno toto odborné vyjddreni na obvyklou cenu.

Znalec vychéazel z vefejné dostupnych informaci, ze svych znalosti a zkusenosti a déle z informaci a
podkladd, které obdrzel. Znalec provedl mistni Setieni piedmétné lokality. Cena je stanovena ke dni 7.10.
2021 a muize se lisit od ceny sjednané.

Toto vyjadieni ma informativni charakter. CENY A ODHADY NEMOVITOST(
Ing. Frantisek Prisa
Zapadn( 187, 538 21 Slatifiany
tel: 604 635 555 | frantisek.prusa@seznam.cz

"~ Ing. FrantiSek Prisa

/‘
Ve Slatinanech 7.10. 2021

Zpracovatel odborného vyjddieni na obvyklou cenu je zdrovern znalcem jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Krdlové ze dne 27. dubna 2000, ¢. j. Spr. 2630/ 99 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tumocnikii vedeném v Krajském soudu Hradec Krdlové.

Piflohy:

3 x informativni vypis z LV &. 2418
informativni snimek z KN

uzemni plan — vyiez

mapa oblasti
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 704/7%

Obec: Broumov [573922]&

Katastralni Gzemi: Rozmital [612821]

Cislo LV: 2418

Vyméra [m?]: 3795

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Jakl Jaroslav Ing., Sidlisté Kfinické 210, Nové Mésto, 55001 Broumov

Zptsob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - Il.-IV.zéna

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

774119 3795

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Ing. Jakl Jaroslav

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Ing. Jakl Jaroslav
Zahajeni exekuce - Ing. Jakl Jaroslav

Zména cislovani parcel

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéavé Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Nachod™
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mToakOQuiwz6 UF 9KBgs YNSbWHO2z5fWJwsOi08R1_8GodYQOyI1NQJR4erF6RZr...  1/2




